泰安市岱宗公证处“公证+不动产代办”

一站式便民服务流程

第一编

一站式便民公证服务简介
为贯彻落实2020年5月9日山东省政府《关于持续深入优化营商环境的实施意见》，配合山东省自然资源厅“一网通办”平台建设，深入开展不动产登记优化行动，切实做好不动产公证延伸服务，让群众享受到房产公证的方便快捷，泰安市岱宗公证处现为房产买卖、继承、赠与等公证开通如下延伸法律服务项目：

1.代办不动产证，代领不动产证；

2.代办房产过户手续；

3.对需要出售的房产，在岱宗公证处网站上免费发布预售房源信息；

4.保障房产交易安全，为房产交易提供资金监管服务。

市岱宗公证处郑重承诺：房产公证事项办理完毕后的所有后续工作，均可由公证处代为办理。公证申请人无需在公证处、不动产登记中心、税务部门等部门之间来回奔波，在家即可坐等领取《不动产权证书》或所售房款银行转款。

市岱宗公证处竭诚提供全方位的公证法律服务，服务热线：0538-8505240。

房产交易资金监管操作流程简介

    1.交易双方登录“tagzc.com”山东省泰安市岱宗公证处网站，点击“资金保管服务”，进入岱宗公证处网上业务平台资金公管服务页面，分别实名注册平台用户；

2.一方发起建立共管账户关系，另一方或多方确认共管账户关系，建立共管账户；

3购房方转入资金，上传交易相关材料，并打印“资金保管凭证”，资金共管完成；

4.房产过户完成，上传交易凭证，售房方进入平台申请共管资金“转出共管账户”；

5.购房方进入平台，确认无误后，输入密码确认交易资金转出；公证处后台审核交易，审核无误后，资金转出；交易完成。

第二编

继承公证不动产证代办流程

1.提供继承人身份证复印件；

2.提供被继承人不动产证书原件；

3.提供继承公证书原件；

4.提供委托代办不动产证公证书原件；

5.向税务部门核税，依法纳税；（注目前暂无继承税）

6.依法缴纳不动产证书工本费及法律规定的其它费用；

7.公证处代领、代发不动产证书。

附注：对房产继承公证，本处免费办理委托书公证、免费代办不动产证书。

继承代办不动产证委托书模板

委托人：（注共同继承需共同委托）

受托人：   ，性别  ，身份证号码XXXXXXXXXXXX。
受托人系泰安市岱宗公证处（法定代表人：杜红星，职务：主任，统一社会信用代码12370900MB2889982Y）指定代办公证人员。 
委托人因继承公证取得房屋一套：该房屋座落于            ，不动产权证或房屋所有权证号：  字第      号（土地证号：  ），建筑面积：     平方米，套内建筑面积：    平方米，配房     。

特委托受托人办理不动产证书，办理不动产证过程中依法发生的登记费用、税费由委托人承担。

委托事宜如下：

一、代为办理不动产权证书，签订相关法律文件；

二、代为办理房产档案查询，代为申请房地产评估、测绘等手续；

三、代办依法纳税过程中所需的查询手续；

四、代缴税费和在相关文件上签字；

五、代为领取不动产权证书并签署相关文件；

六、其他委托事项（由当事人根据实际情况予以添加）：

上述委托事项委托人同意由公证处指定的受托工作人员具体实施，该工作人员在上述权限范围内所签署的一切相关文件材料，委托人均予认可。

委托期限：自签署本委托书之日起至       年   月  日止（或委托事项办结）。

委托人：            

年  月  日

第三编

赠与公证不动产证代办流程
1.提供赠与人、受赠人身份证复印件；

2.提供赠与人不动产证书原件；

3.提供赠与合同公证书（或赠与公证书、接受赠与公证书）原件；

4.提供赠与人、受赠人委托代办不动产证公证书原件；

5.向税务部门核税，依法纳税；

6.依法缴纳不动产证书工本费及法律规定的其它费用；

7.公证处代领、代发不动产证书。

附注：对房产赠与公证，本处免费办理委托书公证、免费代办不动产证书。

赠与代办不动产证委托书模板

委托人：（注此处为赠与人信息，共同赠与需共同委托）

委托人：（注此处为受赠人信息）

受托人：   ，性别  ，身份证号码XXXXXXXXXXXX。

受托人系泰安市岱宗公证处（法定代表人：杜红星，职务：主任，统一社会信用代码12370900MB2889982Y）指定代办公证人员。 

委托人       将房屋一套中的权利份额：该房屋座落于            ，不动产权证或房屋所有权证号：  字第      号（土地证号：  ），建筑面积：     平方米，套内建筑面积：    平方米，配房     ，公证赠与给受赠人     。 

赠与人、受赠人特委托受托人办理不动产证，办理不动产证过程中依法发生的登记费用、税收由委托人承担。

委托事宜如下：

一、代为办理不动产权证书，签订相关法律文件；

二、代为办理房产档案查询，代为申请房地产评估、测绘等手续；

三、代办依法纳税过程中所需的查询手续；

四、代缴税费和在相关文件上签字；

五、代为领取不动产权证书并签署相关文件；

六、其他委托事项（由当事人根据实际情况予以添加）：

上述委托事项由公证处指定的受托工作人员具体实施，该工作人员在上述权限范围内所签署的一切相关文件材料，委托人均予认可。

委托期限：自签署本委托书之日起至       年   月  日止（或委托事项办结）。

委托人：            

年  月  日

第四编

买卖公证不动产证代办流程

1.提供卖方原房主的身份证，夫妻共有房产需提供夫妻双方身份证、结婚证；（注均为复印件）

2.提供房产证、土地证（或不动产权证书）原件；

3.提供买方身份证复印件；

4.提供买卖合同公证书原件；

5.提供买卖双方公证委托书原件；

6.提供房产交易资金监管证明；（注本规定适用于房产交易资金实行共管，公证对交易资金实行监管的业务）

7.向税务部门核税，依法纳税；

8.依法缴纳不动产证书工本费及法律规定的其它费用；

9.公证处代领、代发不动产证书；

10.对交易监管资金解控（注本规定适用于房产交易资金实行共管，公证对交易资金实行监管的业务）。

不动产买卖合同模板

甲方（出卖人）：                  身份证号码：

乙方（承买人）：                  身份证号码：

根据国家不动产法律法规规定，经双方商妥，就下列不动产买卖事项订立本契约，共同遵守。

一、甲方将座落在                                           的不动产，房屋建筑面积               平方米，附着物           ，产权证书     号，土地证      号，  出售给乙方，乙方已对甲方所要出售的不动产已充分了解，同意购买该不动产。

二、甲乙双方议定的成交价格为人民币（大写）                    元，￥              元。

付款方式及时间：                    。（推荐使用岱宗公证资金保管服务，对交易资金进行公证监管）

甲方开户行：                 ；账号：                      。

三、双方同意于二〇二    年   月    日由甲方将上述不动产交付给乙方或交易房产钥匙预留到公证处，交易房款支付完毕及时交付不动产。

四、甲方将上述不动产及其附属物移交给乙方时，该房屋及其附属物所占用的土地使用权一并转移给乙方。甲方如有维修资金，维修资金随房屋一起过户给乙方，乙方并且拥有对该房地产共用部位的使用权和维修养护义务。

五、甲方保证上述不动产权属清楚，若发生与甲方有关的产权纠纷或债权债务，概由甲方负责处理，并承担民事法律责任，由此给乙方造成的经济损失，甲方负责赔偿。

六、违约责任：甲方或乙方违约的，应依法承担法律责任，按交易金额的10%支付违约金并赔偿直接经济损失。

因不可抗力不能履行本合同的，依法部分或全部免除责任。

本合同履行中如果有纠纷首选人民调解或诉前调解，调解不成诉讼处理。

七、上述不动产办理过户手续所需缴纳的税费，由甲乙双方按规定交纳或乙方缴纳。

八、本合同经甲乙双方签字后生效。

九、本合同一式四份，甲乙双方各执一份，公证处、不动产登记机关各一份。

甲方：（签章）                       乙方：（签章）

 年    月     日

不动产买卖委托书模板

（售房与购房共同委托模板）

 （此模板符合民法规定，但一般不动产登记中心不接受，使用前请沟通好）

卖方委托人（售房方）：（注夫妻共有财产需双方共同委托）

买方委托人（购房方）：

受托人：   ，性别  ，身份证号码XXXXXXXXXXXX。

受托人系泰安市岱宗公证处（法定代表人：杜红星，职务：主任，统一社会信用代码12370900MB2889982Y）指定代办公证人员。 

卖方委托人名下有房屋一套：该房屋座落于            ，不动产权证或房屋所有权证号：  字第      号（土地证号：  ），建筑面积：     平方米，套内建筑面积：    平方米，配房  。卖方委托人公证出售该房屋给买方委托人。

卖方委托人、买方委托人共同委托受托人办理不动产证，办理不动产证过程中依法发生的登记费用、税收由买方委托人（购房方）承担。

受托人以买方委托人的名义与自己同时代理的卖方委托人签订的协议，实施的民事法律行为，买方委托人、卖方委托人双方均同意认可。

委托事宜如下：

一、代为签订房屋过户相关法律文件；

二、代为办理房产档案查询，代为申请房地产评估、测绘等手续；

三、代办免税和免税过程中所需的查询手续；

四、代缴各种税费和在相关文件上签字；

  五、代为到不动产管理部门办理上述房产的过户手续及签署办理过户手续时所需要的一切相关文件；

六、如购房人需要在银行办理抵押贷款，需委托人协助时，受托人有权代表委托人协助购房人办理上述房屋的商业贷款或公积金贷款的一切相关手续及签署相关文件； 

七、所售房款打到卖方委托人（售房方）的银行账户里，开户银行：        ，账号（卡号）：                。（注：房款已付的须在处说明）

八、代为支付购买上述房产的购房款事宜；

九、代为向银行申请抵押贷款事宜，签署借款合同、抵押合同等法律文书并领取相关文件、凭证；办理银行贷款还款银行卡及银行卡开卡、密码设置、银行借据申请及一切银行贷款手续。

十、代购房人办理公积金贷款并签署相关文件；

十一、代为到不动产管理部门及相关部门办理上述房产的抵押登记事宜；

十二、代为到不动产管理部门查询房产档案、开具并领取无（有）房证明等；

十三、代为办理购买上述房产的纳税申报手续，代为缴纳因购买该房产而发生的相关合理税费，并领取完税凭证等相关费用票据，签署相关文件；

十四、代为办理上述房产的不动产权证书及领取事宜；

十五、其他委托事项（由当事人根据实际情况予以添加）：

上述委托事项买方委托人、卖方委托人双方均同意由的公证处指定的受托工作人员具体实施，该工作人员在上述权限范围内所签署的一切相关文件材料，买方委托人、卖方委托人双方均予认可。

委托期限：自签署本委托书之日起至       年   月  日止（或委托事项办结）。

委托人：            

年  月  日

不动产买卖委托书模板
（售房委托模板）

委托人（售房方）：（注夫妻共有财产需双方共同委托）

受托人：   ，性别  ，身份证号码XXXXXXXXXXXX。

受托人系泰安市岱宗公证处（法定代表人：杜红星，职务：主任，统一社会信用代码12370900MB2889982Y）指定代办公证人员。 

委托人名下有房屋一套：该房屋座落于            ，不动产权证或房屋所有权证号：  字第      号（土地证号：  ），建筑面积：     平方米，套内建筑面积：    平方米，配房  。委托人公证出售该房屋给       。

委托人委托受托人办理不动产证变更至购房人     名下的一切法律事宜。办理不动产证过程中依法发生的登记费用、税收由购房方承担。

委托事宜如下：

一、代为签订房屋过户相关法律文件；

二、代为办理房产档案查询，代为申请房地产评估、测绘等手续；

三、代办免税和免税过程中所需的查询手续；

四、代缴各种税费和在相关文件上签字；

  五、代为到不动产管理部门办理上述房产的过户手续及签署办理过户手续时所需要的一切相关文件；

六、如购房人需要在银行办理抵押贷款，需委托人协助时，受托人有权代表委托人协助购房人办理上述房屋的商业贷款或公积金贷款的一切相关手续及签署相关文件； 

七、所售房款打到委托人的银行账户里，开户银行：        ，账号（卡号）：                。（注：房款已付的须在处说明）

八、其他委托事项（由当事人根据实际情况予以添加）：

上述委托事项委托人同意由公证处指定的受托工作人员具体实施，该工作人员在上述权限范围内所签署的一切相关文件材料，委托人均予认可。

委托期限：自签署本委托书之日起至       年   月  日止（或委托事项办结）。

委托人：            

年  月  日

不动产买卖委托书模板

（购房委托模板）

委托人（购房方）：

受托人：   ，性别  ，身份证号码XXXXXXXXXXXX。

受托人系泰安市岱宗公证处（法定代表人：杜红星，职务：主任，统一社会信用代码12370900MB2889982Y）指定代办公证人员。 

委托人购买         名下房屋一套：该房屋座落于            ，不动产权证或房屋所有权证号：  字第      号（土地证号：  ），建筑面积：     平方米，套内建筑面积：    平方米，配房  。该房屋公证出售委托人。

委托人委托受托人办理不动产证变更至购房人名下的一切法律事宜。办理不动产证过程中依法发生的登记费用、税收由购房方承担。

委托事宜如下：

一、代为签订房屋过户相关法律文件；

二、代为办理房产档案查询，代为申请房地产评估、测绘等手续；

三、代办免税和免税过程中所需的查询手续；

四、代缴各种税费和在相关文件上签字；

    五、代为到不动产管理部门办理上述房产的过户手续及签署办理过户手续时所需要的一切相关文件；

六、如购房人需要在银行办理抵押贷款，受托人有权代表委托人协助购房人办理上述房屋的商业贷款或公积金贷款的一切相关手续及签署相关文件； 

七、所售房款打到售房人的银行账户里，开户银行：        ，账号（卡号）：                。（注：房款已付的须在处说明）

九、代为向银行申请抵押贷款事宜，签署借款合同、抵押合同等法律文书并领取相关文件、凭证；办理银行贷款还款银行卡及银行卡开卡、密码设置、银行借据申请及一切银行贷款手续。

十、代为到不动产管理部门及相关部门办理上述房产的抵押登记事宜；

十一、代为到不动产管理部门查询房产档案、开具并领取无（有）房证明等；

十二、代为办理购买上述房产的纳税申报手续，代为缴纳因购买该房产而发生的相关合理税费，并领取完税凭证等相关费用票据，签署相关文件；

十三、代为办理上述房产的不动产权证书及领取事宜；

十四、其他委托事项（由当事人根据实际情况予以添加）：

上述委托事项委托人同意由公证处指定的受托工作人员具体实施，该工作人员在上述权限范围内所签署的一切相关文件材料，委托人均予认可。

委托期限：自签署本委托书之日起至       年   月  日止（或委托事项办结）。
委托人：            

年  月  日


